

До: 

Кмет на Община Самоков


Копие: 


Общински съвет на град Самоков 

Софийска апелативна прокуратура

Областен управител - София област

СИГНАЛ


по чл. 107, ал. 4 от АПК
относно: злоупотреби при управлението на общинско имущество

От: ..............................

Адрес: .............................
Уважаеми Господин Георгиев,

Уважаеми Госпожи и Господа общински съветници,

Обръщаме се към Вас по повод на скандален случай на разпореждане с общинско имущество, довел до ощетяване на общинския бюджет с близо 500 000 лв. Това налага спешни административни и нормативни мерки от Ваша страна с цел възстановяване на принципите за управление на общинската собственост в интерес на общината и населението съобразно разпоредбата на чл. 11 от ЗОС.
Случаят се отнася до продажбата на търг на общински поземлен имот (ПИ) №61 от 8744 кв.м., кад.район 662 в м. Високи рид, земл. на с. Ковачевци, общ. Самоков, въз основа на решение на ОбС Самоков №668/2013. В резултат на извършените до сега проверки от ОП-София и ОДЗ-София са събрани фкати, които предполагат наличието на потенциална схема за злоупотреби при управлението с общинско имущество. 

Показателни за наличието на такава схема са следните факти:

1. В публичните документи, свързани с тръжната продажба на общинския имот №61 (напр. решения на ОбС Самоков, АЧОС, обяви и др.) не е посочено предназначението на процесния имот. Разследването по пр.пр. №2901/2013 на ОП-София разкрива, че обект на продажба е всъщност имот "за друг вид застрояване", т.е. за жилищно застрояване. Този факт вероятно е бил известен само на единствения участник в търга, тъй като интересът към имотите за застрояване във вилна зона Ярема и м. Високи рид е традиционно много висок.
2. В същото време, проверка на ОДЗ-София показва, че процесният ПИ № 61 е образуван от земеделски имот №000091 с площ 9689 кв.м., който с протоколно решение №1/20.02.2009 г. на ОДЗ-София е възстановен и признат за собственост на Община Самоков като земеделска земя с начин на трайно ползване (НТП) "пасище-мера" по реда на чл. 19 от ЗСПЗЗ. Това означава, че с подмяната на юридическия статут на общинската мера е избегнато ограничението за продажба на общински мери в чл.25 (1) от ЗСПЗЗ и чл. 7 (2) от ЗОС.
3. Освен това в ОДЗ-София не е налична информация за извършени процедури по промяна на предназначението/НТП на имота от общинската мера в имот "за друг вид застрояване" по реда на ЗОЗЗ и ЗСПЗЗ при изработването на Плана на новообразуваните имоти (ПНИ) на м. Високи рид (одобрен със Заповед №ОА-200/02.06.2007 г. на ОУ на София област по реда на §4к от ПЗР на ЗСПЗЗ). Самото включване на общинската мера в ПНИ е необяснимо, доколкото мерата не попада в обхвата на §4 от ПЗР на ЗСПЗЗ. 
4. Най-фрапиращ е обаче факта, че общинският имот №61 е оценен от лицензиран оценител на стойност 131000 лв., което е около 4-5 пъти под реалната пазарна цена, т.е. общинският бюджет е ощетен с близо 500 000 лева. Справка в Агенцията по вписванията показва, че лицето спечелило търга за имот №61 на цена от 15 лв./м2, е продало само месец преди това сходен по статут съседен имот №57 на цена от 71 лв./м2, т.е. близо пет пъти повече (Прил. 1). 
Нещо повече, през 2010 г. при тръжната продажба на други два общински имоти в съседство на ПИ №61 - ПИ №25 и №38 в кад. район 662 в м. Високи рид, са достигнати цени от съответно 60 лв./м2 и 24 лв./м2 (Прил. 1).
5. Въпреки че, голямата площ на ПИ №61 е фактор, който се отразява негативно върху пазарната оценка на имота, то финансовият интерес на общината при продажбата на територии за застрояване би бил много по-добре защитен, ако подобни големи имоти се разпарцелират преди продажбата им, което би дало възможност и за по-качествено урегулиране на територията. 

6. Привидната липса на публичен интерес към търга за имот №61, негативната реакция на собствениците на съседни имоти и съмненията за корупционни практики се дължи най-вече на липсата на по-активно анонсиране на публичните търгове, включително чрез обяви в населените места или вилни зони, доколкото обявите в сградата и на сайта на общината явно не са достатъчни за ефективно информиране на заинтересованите лица. По-широко участие в тръжните процедури ще гарантира и по-високи финансови постъпления в общинския бюджет. 

Уважаеми Господин Кмет,

Уважаеми Госпожи и Господа Общински съветници,

Във връзка с горното, разчитаме да установите и коригирате административните и нормативни предпоставки, въз основа на които се допуска недобросъвестното разпореждане с общинско имущество, водещо до уронване престижа на институцията и накърняване на общинския финансов и/или стопански интерес.

Считаме, че задълбочен анализ и разрешаване на настоящия случай ще бъде полезен и с оглед изготвянето на законодателни предложения, които да бъдат предоставени на парламентарните комисии по регионална политика и местно самоуправление и по земеделие и храни в 42-то Народно събрание с цел усъвършенстване на нормативната база, касаеща управлението на общинското имущество и земеделските земи.

Моля, да ни информирате своевременно за предприетите от Вас мерки.





С уважение,

Дата: 27.10.2013 г.





                   


/ .................................. /
Прил. 1. Справки за сключени сделки в кад. район 662, м. Високи рид

СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯТА - САМОКОВ



Книга: ПРЕХВЪРЛЯНИЯ 

№ от дв. вх. рег.:1398 






Акт том: 5

Тип Акт:Покупко-продажба на недвижим имот с писм. дог. 

Акт номер: 148 

Дата на вписване: 21.06.2013 





Година: 2013

Продавач - ЕИК / БУЛСТАТ 000776491 ОБЩИНА САМОКОВ 

Купувач - ЕГН 5902126509 ................................................ 


Описание: Поземлен имот, площ по док. 8744.000 кв. м., обл. СОФИЯ, общ. САМОКОВ, 


с.Ковачевци, местност Викоки рид, имот №61, кад.район №662 


Партида №: 21517 

Материален интерес: 
131100 BGN

	

	Служба по вписванията - Самоков
	Книга: 
ПРЕХВЪРЛЯНИЯ 

	№ от дв. вх. рег.:1317  
	Акт том: 5  

	Тип Акт:Покупко-продажба на недвижим имот с н.а
	Акт номер: 77 

	Дата на вписване: 14.06.2013
	Година: 2013

	Продавач - ЕГН .......................... 
Продавач - ЕГН .......................... 

	Купувач - ЕГН 5902126509 ................................ 

	Описание: Поземлен имот, площ по док. 648.000 кв. м., обл. СОФИЯ, общ. САМОКОВ, 
с.Ковачевци, ПЛ.№ 57 , М."ВИСОКИ РИД" , с площ по скица от 671,89 кв.м. 
Партида №: 27037

	Материален интерес: 

46000 BGN


	

	


	Служба по вписванията - Самоков
	Книга: ПРЕХВЪРЛЯНИЯ 

	№ от дв. вх. рег.:1954
	Акт том: 9 

	Тип Акт:Покупко-продажба на недвижим имот с писм. дог. 
	Акт номер: 15        

	Дата на вписване: 07.09.2010
	Година: 2010                            

	Продавач - ЕИК / БУЛСТАТ 000776491 ОБЩИНА САМОКОВ 

	Купувач - ЕГН ......................................

	Описание: Поземлен имот, пл. № 25, площ по док. 598.270 кв. м., обл. СОФИЯ, общ. САМОКОВ, с.Ковачевци, местност ВИСОКИ РИД, кадастр.район-662 
Партида №: 566

	Материален интерес: 

36165,42 BGN


	


[image: image1.wmf]

10004201000002



 HTMLCONTROL Forms.HTML:Hidden.1 [image: image2.wmf]

010



 HTMLCONTROL Forms.HTML:Hidden.1 [image: image3.wmf]

1



 HTMLCONTROL Forms.HTML:Hidden.1 [image: image4.wmf]

cfp1igtk2ffl0ukfpe


Bottom of Form

	Служба по вписванията - Самоков
	Книга: ПРЕХВЪРЛЯНИЯ 

	№ от дв. вх. рег.:1987 
	Акт том: 9

	Тип Акт:Покупко-продажба на недвижим имот с писм. дог. 
	Акт номер: 43 

	Дата на вписване: 13.09.2010 
	Година: 2010

	Продавач - ЕИК / БУЛСТАТ 000776491 ОБЩИНА САМОКОВ 

	Купувач - ЕГН ...................................... 

	Описание: Поземлен имот, пл. № 38, площ по док. 635.430 кв. м., обл. СОФИЯ, общ. САМОКОВ, с.Ковачевци, местност ВИСОКИ РИД, пл.№38 кадастр.район-662 
Партида №: 567 

	Материален интерес: 

15364,7 BGN
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